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Óêëàäåííÿ äîãîâîð³â îðåíäè
â ñóäîâîìó ïîðÿäêó

Ïîíÿòòÿ îðåíäè òà äîãîâîðó îðåíäè

Ó ñüîãîäí³øí³õ óìîâàõ îðåíäà º â³äíîñíî ïðîñòèì

òà îäíèì ³ç íàéá³ëüø ïîøèðåíèõ ñïîñîá³â îäåðæàííÿ

äîõîäó âëàñíèêîì ìàéíà. Ïðè öüîìó çà äîïîìîãîþ

îðåíäè ðåàë³çóþòüñÿ íå ëèøå ³íòåðåñè âëàñíèêà

ìàéíà ùîäî îòðèìàííÿ äîõîäó çà ðàõóíîê ïåðåäà÷³

íàÿâíîãî ó íüîãî ìàéíà â êîðèñòóâàííÿ ³íøèì îñîáàì,

àëå é ³íòåðåñè òàêèõ îñ³á, ÿê³ ìàþòü ìîæëèâ³ñòü, âèêî-

ðèñòîâóþ÷è îðåíäîâàíå ìàéíî, çàäîâîëüíÿòè ò³ ÷è

³íø³ ñâî¿ ïîòðåáè äëÿ çä³éñíåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿ ÷è

³íøî¿ ä³ÿëüíîñò³.

Äîãîâ³ð îðåíäè íàëåæèòü äî êàòåãîð³¿ äîãîâîð³â

ïðî ïåðåäà÷ó ìàéíà â êîðèñòóâàííÿ òà º äîìîâ-

ëåí³ñòþ ì³æ âëàñíèêîì ìàéíà (îñîáîþ, ÿêà íàä³ëåíà

ìàéíîâèìè ïðàâàìè) òà îñîáîþ, ÿêà ìàº íàì³ð

îòðèìàòè â êîðèñòóâàííÿ òàêå ìàéíî, ñïðÿìîâàíîþ

íà âñòàíîâëåííÿ ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â ùîäî êîðèñ-

òóâàííÿ ïåâíèì ³íäèâ³äóàëüíî-âèçíà÷åíèì ìàéíîì

ïðîòÿãîì ïåâíîãî ïåð³îäó ÷àñó òà çà ïîãîäæåíó

ñòîðîíàìè ïëàòó.

Çã³äíî ç âèçíà÷åííÿì ñò. 759 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó

Óêðà¿íè (äàë³ – ÖÊÓ) çà äîãîâîðîì îðåíäè (íàéìó)

íàéìîäàâåöü ïåðåäàº àáî çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåðåäàòè

íàéìà÷åâ³ ìàéíî ó êîðèñòóâàííÿ çà ïëàòó íà ïåâíèé

ñòðîê. Çã³äíî ç³ ñò. 283 Ãîñïîäàðñüêîãî êîäåêñó Óêðà¿íè

(äàë³ – ÃÊÓ) çà äîãîâîðîì îðåíäè îäíà ñòîðîíà (îðåí-

äîäàâåöü) ïåðåäàº äðóã³é ñòîðîí³ (îðåíäàðåâ³) çà

ïëàòó íà ïåâíèé ñòðîê ó êîðèñòóâàííÿ ìàéíî äëÿ çä³éñ-

íåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³.

Òàêèì ÷èíîì, îðåíäí³ â³äíîñèíè ìàþòü âè-

êëþ÷íî äîãîâ³ðíèé õàðàêòåð.

Ïðåäìåòîì äîãîâîðó îðåíäè ó öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ

â³äíîñèíàõ ìîæå áóòè ð³÷, ÿêà âèçíà÷åíà ³íäèâ³äó-

àëüíèìè îçíàêàìè ³ ÿêà çáåð³ãàº ñâ³é ïåðâ³ñíèé âèãëÿä

ïðè íåîäíîðàçîâîìó âèêîðèñòàíí³ (íåñïîæèâíà ð³÷),

ìàéíîâ³ ïðàâà (ñò. 760 ÖÊÓ).

Îá’ºêòîì îðåíäè ó ñôåð³ ãîñïîäàðþâàííÿ ìîæóòü

áóòè:

- äåðæàâí³ òà êîìóíàëüí³ ï³äïðèºìñòâà àáî ¿õ

ñòðóêòóðí³ ï³äðîçä³ëè ÿê ö³ë³ñí³ ìàéíîâ³ êîìïëåêñè,

òîáòî ãîñïîäàðñüê³ îá’ºêòè ³ç çàâåðøåíèì öèêëîì âè-

ðîáíèöòâà ïðîäóêö³¿ (ðîá³ò, ïîñëóã), â³äîêðåìëåíîþ

çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, íà ÿê³é ðîçì³ùåíèé îá’ºêò, òà

àâòîíîìíèìè ³íæåíåðíèìè êîìóí³êàö³ÿìè ³ ñèñòåìîþ

åíåðãîïîñòà÷àííÿ;

- íåðóõîìå ìàéíî (áóä³âë³, ñïîðóäè, ïðèì³ùåííÿ);

- ³íøå îêðåìå ³íäèâ³äóàëüíî âèçíà÷åíå ìàéíî

âèðîáíè÷î-òåõí³÷íîãî ïðèçíà÷åííÿ (ñò. 283 ÃÊÓ).

Óêëàäåííÿ äîãîâîð³â îðåíäè

çà âîëåâèÿâëåííÿì ñòîð³í

Äîãîâ³ð îðåíäè º äîìîâëåí³ñòþ äâîõ ñòîð³í, ùî

´ðóíòóºòüñÿ íà ¿õíüîìó âîëåâèÿâëåíí³, ÿêå ìàº áóòè

â³ëüíèì òà â³äïîâ³äàòè ¿õí³é âíóòð³øí³é âîë³, òà íà

ïðèíöèï³ ñâîáîäè äîãîâîðó, â³äïîâ³äíî äî ÿêîãî ñòî-

ðîíè º â³ëüíèìè â óêëàäåíí³ äîãîâîðó, âèáîð³ êîíòð-

àãåíòà òà âèçíà÷åíí³ óìîâ äîãîâîðó ç óðàõóâàííÿì

âèìîã öüîãî Êîäåêñó, ³íøèõ àêò³â öèâ³ëüíîãî çàêîíî-

äàâñòâà, çâè÷à¿â ä³ëîâîãî îáîðîòó, âèìîã ðîçóìíîñò³

òà ñïðàâåäëèâîñò³. Í³õòî íå ìîæå áóòè ïðèìóøåíèé

äî óêëàäåííÿ äîãîâîðó, çà âèíÿòêîì âèïàäê³â, êîëè

óêëàäåííÿ äîãîâîðó º îáîâ’ÿçêîì äëÿ ñòîð³í â ñèëó

çàêîíó (ñò. 6, ñò. 627 ÖÊÓ).

Ïîðÿä ç öèì íàäàòè ìàéíî â îðåíäó ìîæå ëèøå

âëàñíèê ìàéíà, ÿêèé âïðàâ³ ðîçïîðÿäæàòèñü íàëåæ-

íèì éîìó ìàéíîì. Â³ä ³ìåí³ äåðæàâè ÿê âëàñíèêà äåð-

æàâíîãî ìàéíà ïðàâî âëàñíîñò³ çä³éñíþþòü â³äïîâ³äí³

îðãàíè äåðæàâíî¿ âëàäè (÷. 2 ñò. 326 ÖÊÓ). Ïîâíîâà-

æåííÿ âëàñíèêà êîìóíàëüíîãî ìàéíà â³ä ³ìåí³ òåðè-

òîð³àëüíî¿ ãðîìàäè çä³éñíþþòü îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìî-

âðÿäóâàííÿ. Êð³ì âëàñíèêà, îðåíäîäàâöåì ìîæå áóòè

òàêîæ îñîáà, ÿêà íàä³ëåíà ìàéíîâèìè ïðàâàìè, ÷è

îñîáà, ÿêà óïîâíîâàæåíà íà óêëàäåííÿ äîãîâîðó

îðåíäè (÷. 2 ñò. 761 ÖÊÓ).

Óêëàäåííÿ äîãîâîð³â îðåíäè çä³éñíþºòüñÿ çà

çàãàëüíèìè ïðàâèëàìè óêëàäåííÿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ

òà ãîñïîäàðñüêèõ äîãîâîð³â, çà âèíÿòêîì äîãîâîð³â

îðåíäè îêðåìèõ âèä³â ìàéíà (äîãîâîð³â îðåíäè äåð-

æàâíîãî ÷è êîìóíàëüíîãî ìàéíà, äîãîâîð³â îðåíäè

çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, äîãîâîð³â ë³çèíãó), ïîðÿäîê óêëà-

äåííÿ ÿêèõ äîäàòêîâî ðåãëàìåíòîâàíî îêðåìèìè çà-

êîíàìè.
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Äîãîâ³ð óêëàäàºòüñÿ øëÿõîì ïðîïîçèö³¿ îäí³º¿ ñòî-

ðîíè óêëàñòè äîãîâ³ð (îôåðòè) ³ ïðèéíÿòòÿ ïðîïîçèö³¿

(àêöåïòó) äðóãîþ ñòîðîíîþ. Öå îçíà÷àº, ùî ïðîïîçè-

ö³þ óêëàñòè äîãîâ³ð îðåíäè (îôåðòó) ìîæå çðîáèòè êîæ-

íà ³ç ñòîð³í ìàéáóòíüîãî äîãîâîðó. Òàêà ïðîïîçèö³ÿ

óêëàñòè äîãîâ³ð ìàº ì³ñòèòè ³ñòîòí³ óìîâè äîãîâîðó ³

âèðàæàòè íàì³ð îñîáè, ÿêà ¿¿ çðîáèëà, ââàæàòè ñåáå

çîáîâ’ÿçàíîþ ó ðàç³ ¿¿ ïðèéíÿòòÿ (÷. 1 ñò. 641 ÖÊÓ).

Â³äïîâ³äü îñîáè, ÿê³é àäðåñîâàíà ïðîïîçèö³ÿ óêëàñòè

äîãîâ³ð ïðî ¿¿ ïðèéíÿòòÿ (àêöåïò), ïîâèííà áóòè ïîâíîþ

³ áåçóìîâíîþ (÷. 1 ñò. 642 ÖÊÓ). ßêùî æ îñîáîþ áóäå

íàäàíî â³äïîâ³äü ïðî çãîäó óêëàñòè äîãîâ³ð, îäíàê

íà ³íøèõ, àí³æ áóëî çàïðîïîíîâàíî, óìîâàõ, òî òàêà

â³äïîâ³äü º â³äìîâîþ â³ä îäåðæàíî¿ ïðîïîçèö³¿ ³ âîä-

íî÷àñ íîâîþ ïðîïîçèö³ºþ îñîá³, ÿêà çðîáèëà ïîïå-

ðåäíþ ïðîïîçèö³þ (ñò. 646 ÖÊÓ).

Äîãîâ³ð îðåíäè â ñôåð³ ãîñïîäàðþâàííÿ çàçâè÷àé

âèêëàäàºòüñÿ ó ôîðì³ ºäèíîãî äîêóìåíòà, ï³äïèñàíîãî

ñòîðîíàìè òà ñêð³ïëåíîãî ïå÷àòêàìè. Ïðîåêò äîãîâîðó

ìîæå áóòè çàïðîïîíîâàíèé áóäü-ÿêîþ ç³ ñòîð³í. Ó ðàç³

ÿêùî éîãî âèêëàäåíî ÿê ºäèíèé äîêóìåíò, â³í íàäà-

ºòüñÿ äðóã³é ñòîðîí³ ó äâîõ ïðèì³ðíèêàõ. Ñòîðîíà, ÿêà

îäåðæàëà ïðîåêò äîãîâîðó, ó ðàç³ çãîäè ç éîãî óìîâàìè

îôîðìëþº äîãîâ³ð â³äïîâ³äíî äî âèìîã ÷àñòèíè

ïåðøî¿ ö³º¿ ñòàòò³ ³ ïîâåðòàº îäèí ïðèì³ðíèê äîãîâîðó

äðóã³é ñòîðîí³ àáî íàäñèëàº â³äïîâ³äü íà ëèñò, ôàê-

ñîãðàìó òîùî ó äâàäöÿòèäåííèé ñòðîê ï³ñëÿ îäåð-

æàííÿ äîãîâîðó. Óêëàäåííÿ äîãîâîðó îðåíäè ìîæå

áóòè çä³éñíåíî òàêîæ ³ â ñïðîùåíèé ñïîñ³á, òîáòî

øëÿõîì îáì³íó ëèñòàìè, ôàêñîãðàìàìè, òåëåãðàìàìè,

òåëåôîíîãðàìàìè òîùî, à òàêîæ øëÿõîì ï³äòâåðäæåííÿ

ïðèéíÿòòÿ äî âèêîíàííÿ çàìîâëåíü, ÿêùî çàêîíîì íå

âñòàíîâëåíî ñïåö³àëüí³ âèìîãè äî ôîðìè  òà ïîðÿäêó

óêëàäåííÿ äîãîâîðó îðåíäè (÷. ÷. 1 - 3 ñò. 181 ÃÊÓ).

Ìîìåíò, ç ÿêîãî äîãîâ³ð îðåíäè ââàæàºòüñÿ óê-

ëàäåíèì, âèçíà÷àºòüñÿ çã³äíî ç ïîëîæåííÿìè ÖÊÓ

òà ÃÊÓ, ÿê³ ðåãëàìåíòóþòü ïîðÿäîê óêëàäåííÿ äîãî-

âîð³â.

Çã³äíî ç³ ñò. 638 ÖÊÓ äîãîâ³ð º óêëàäåíèì, ÿêùî

ñòîðîíè â íàëåæí³é ôîðì³ äîñÿãëè çãîäè ç óñ³õ éîãî

³ñòîòíèõ óìîâ. ²ñòîòíèìè óìîâàìè äîãîâîðó º óìîâè

ïðî ïðåäìåò äîãîâîðó, óìîâè, ùî âèçíà÷åí³ çàêîíîì

ÿê ³ñòîòí³ àáî º íåîáõ³äíèìè äëÿ äîãîâîð³â öüîãî âè-

äó, à òàêîæ óñ³ ò³ óìîâè, ùîäî ÿêèõ çà çàÿâîþ õî÷à á

îäí³º¿ ³ç ñòîð³í ìàº áóòè äîñÿãíóòî çãîäè.

Â³äïîâ³äíî äî ÷. ÷. 1 - 3 ñò. 180 ÃÊÓ ãîñïîäàðñüêèé

äîãîâ³ð òàêîæ ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì, ÿêùî ì³æ ñòî-

ðîíàìè ó ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîì ïîðÿäêó òà ôîðì³ äî-

ñÿãíóòî çãîäè ùîäî óñ³õ éîãî ³ñòîòíèõ óìîâ. ²ñòîòíèìè

º óìîâè, âèçíàí³ òàêèìè çà çàêîíîì ÷è íåîáõ³äí³ äëÿ

äîãîâîð³â äàíîãî âèäó, à òàêîæ óìîâè, ùîäî ÿêèõ íà

âèìîãó îäí³º¿ ³ç ñòîð³í ïîâèííî áóòè äîñÿãíóòî çãîäè.

Ïðè óêëàäåíí³ ãîñïîäàðñüêîãî äîãîâîðó ñòîðîíè

çîáîâ’ÿçàí³ ó áóäü-ÿêîìó ðàç³ ïîãîäèòè ïðåäìåò, ö³íó

òà ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó. Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 640 ÖÊÓ

äîãîâ³ð º óêëàäåíèì ç ìîìåíòó îäåðæàííÿ îñîáîþ,

ÿêà íàä³ñëàëà ïðîïîçèö³þ óêëàñòè äîãîâ³ð, â³äïîâ³ä³

ïðî ïðèéíÿòòÿ ö³º¿ ïðîïîçèö³¿. ßêùî äëÿ óêëàäåííÿ

äîãîâîðó íåîáõ³äí³ òàêîæ ïåðåäàííÿ ìàéíà àáî â÷è-

íåííÿ ³íøî¿ ä³¿, äîãîâ³ð º óêëàäåíèì ç ìîìåíòó ïåðå-

äàííÿ â³äïîâ³äíîãî ìàéíà àáî â÷èíåííÿ ïåâíî¿ ä³¿ (÷.

2 ñò. 640 ÖÊÓ). Äîãîâ³ð, ÿêèé ï³äëÿãàº íîòàð³àëüíîìó

ïîñâ³ä÷åííþ àáî äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿, º óêëàäåíèì

ç ìîìåíòó éîãî íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ àáî äåð-

æàâíî¿ ðåºñòðàö³¿, à â ðàç³ íåîáõ³äíîñò³ ³ íîòàð³àëüíîãî

ïîñâ³ä÷åííÿ, ³ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ - ç ìîìåíòó éîãî

äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ (÷. 3 ñò. 640 ÖÊÓ).

Á³ëüø³ñòü äîãîâîð³â îðåíäè íàëåæèòü â÷èíÿòè

ó ïèñüìîâ³é ôîðì³. Ïðè óêëàäàíí³ äîãîâîð³â îðåíäè

ì³æ þðèäè÷íèìè îñîáàìè, à òàêîæ ³íøèõ äîãîâîð³â

îðåíäè, ùîäî ÿêèõ çàêîíîì âñòàíîâëåíà ïèñüìîâà

ôîðìà, ñë³ä îáîâ’ÿçêîâî ¿¿ äîòðèìóâàòèñÿ (ï. 1, 4 ÷. 1

ñò. 208 ÖÊÓ; ñò. 16 Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 06.10.98 ð.

¹ 161-XIV «Ïðî îðåíäó çåìë³», äàë³ – Çàêîí ïðî îðåí-

äó çåìë³). Íåäîäåðæàííÿ ñòîðîíàìè ïèñüìîâî¿ ôîðìè

äîãîâîðó, ùî âñòàíîâëåíà çàêîíîì, çà ïðàâèëàìè

÷. 1 ñò. 281 ÖÊÓ íå ìàº íàñë³äêîì éîãî íåä³éñí³ñòü,

êð³ì âèïàäê³â, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì. Òîìó, ÿêùî äî-

ãîâ³ð îðåíäè íàëåæàëî â÷èíèòè ó ïèñüìîâ³é ôîðì³,

àëå ñòîðîíè óêëàëè éîãî â óñí³é, íåäîäåðæàííÿ ñòîðî-

íàìè ïèñüìîâî¿ ôîðìè íå òÿãíå çà ñîáîþ íåä³éñí³ñòü

äîãîâîðó, çà âèíÿòêîì âèïàäê³â, êîëè â çàêîí³ ïðÿìî

âêàçàíî, ùî íåäîäåðæàííÿ ïèñüìîâî¿ ôîðìè äîãîâîðó

îðåíäè º ï³äñòàâîþ äëÿ âèçíàííÿ éîãî íåä³éñíèì.

Äåÿê³ âèäè äîãîâîð³â îðåíäè ï³äëÿãàþòü îáîâ’ÿç-

êîâîìó íîòàð³àëüíîìó ïîñâ³ä÷åííþ. Òàê, äîãîâîðè

îðåíäè áóä³âë³ àáî ³íøî¿ êàï³òàëüíî¿ ñïîðóäè (¿õ îê-

ðåìî¿ ÷àñòèíè), óêëàäåí³ ñòîðîíàìè íà ñòðîê òðè ðîêè

³ á³ëüøå, ï³äëÿãàþòü íîòàð³àëüíîìó ïîñâ³ä÷åííþ

(÷. 2 ñò. 793 ÖÊÓ). Ó ðàç³ íåäîäåðæàííÿ ñòîðîíàìè

âèìîãè öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà ïðî íîòàð³àëüíå ïî-

ñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó îðåíäè òàêèé äîãîâ³ð º í³ê÷åìíèì

(÷. 1 ñò. 220 ÖÊÓ). Îäíàê, ÿêùî ñòîðîíè äîìîâèëèñÿ

ùîäî óñ³õ ³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó îðåíäè, ùî ï³ä-
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òâåðäæóºòüñÿ ïèñüìîâèìè äîêàçàìè, ³ â³äáóëîñÿ

ïîâíå àáî ÷àñòêîâå âèêîíàííÿ äîãîâîðó, àëå îäíà

³ç ñòîð³í óõèëèëàñÿ â³ä éîãî íîòàð³àëüíîãî ïîñ-

â³ä÷åííÿ, ñóä ìîæå âèçíàòè òàêèé äîãîâ³ð ä³éñíèì.

Ó öüîìó ðàç³ íàñòóïíå íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ

äîãîâîðó îðåíäè íå âèìàãàòèìåòüñÿ (÷. 2 ñò. 220

ÖÊÓ). Äåÿê³ äîãîâîðè îðåíäè ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é

ðåºñòðàö³¿. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 18 Çàêîíó ïðî îðåíäó

çåìë³ äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³ íàáèðàº ÷èííîñò³ ï³ñëÿ

éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿.

Ïîðÿäîê óêëàäåííÿ îêðåìèõ âèä³â äîãîâîð³â îðåí-

äè âñòàíîâëåíî îêðåìèìè çàêîíàìè. Òàê, óêëàäåííÿ

äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, êð³ì ÖÊÓ, ðå-

ãóëþºòüñÿ òàêîæ Çåìåëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè, ñò. 16

Çàêîíó ïðî îðåíäó çåìë³; ïîðÿäîê óêëàäåííÿ äîãîâî-

ðó îðåíäè äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà âñòà-

íîâëåíî ñò. 9 Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 10.04.92 ð. ¹ 2269-XII

«Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà»,

äàë³ – Çàêîí ¹ 2269; ïîðÿäîê óêëàäåííÿ äîãîâîðó

ô³íàíñîâîãî ë³çèíãó âðåãóëüîâàíî Çàêîíîì Óêðà¿íè â³ä

16.12.97 ð. ¹ 723/97-ÂÐ «Ïðî ô³íàíñîâèé ë³çèíã», âèêëà-

äåíèì ó íîâ³é ðåäàêö³¿ Çàêîíîì Óêðà¿íè â³ä 11.12.03 ð.

¹ 1381-IV òîùî.

Çã³äíî ç ÷. 4 ñò. 1 Çàêîíó ¹ 2269 îðåíäà ìàéíà

³íøèõ ôîðì âëàñíîñò³ ìîæå ðåãóëþâàòèñÿ ïîëîæåí-

íÿìè öüîãî Çàêîíó, ÿêùî ³íøå íå ïåðåäáà÷åíî çàêî-

íîäàâñòâîì òà äîãîâîðîì îðåíäè. ßêùî ñòîðîíè äîãî-

âîðó îðåíäè íå áàæàþòü ï³äâîäèòè ñâî¿ â³äíîñèíè ï³ä

ðåãóëþâàííÿ öüîãî Çàêîíó, òî ï³ä ÷àñ óêëàäåííÿ òà-

êîãî äîãîâîðó ¿ì íåîáõ³äíî ñïåö³àëüíî óçãîäèòè óìîâó

ïðî íåçàñòîñóâàííÿ äî ¿õí³õ â³äíîñèí âêàçàíîãî Çàêî-

íó, çàçíà÷èâøè ïðî öå ó äîãîâîð³. ßêùî æ äîãîâ³ð

îðåíäè íå ì³ñòèòèìå âêàçàíèõ çàñòåðåæåíü, òî äî

òàêèõ äîãîâ³ðíèõ â³äíîñèí ïîëîæåííÿ çàçíà÷åíîãî

Çàêîíó ï³äëÿãàòèìóòü çàñòîñóâàííþ (äèâ. ïîñòàíîâè

ÂÑÓ â³ä 12.08.03 ð., 10.10.03 ð., 05.04.05 ð.).

Äîãîâ³ð îðåíäè çàâæäè º äâîñòîðîíí³ì äîãîâîðîì,

îñê³ëüêè êîæíà ³ç éîãî ñòîð³í (îðåíäîäàâåöü ³ îðåíäàð)

íàä³ëåíà ïåâíèìè ïðàâàìè ³ íåñå îáîâ’ÿçêè íà êîðèñòü

³íøî¿ ñòîðîíè, òà îïëàòíèì, îñê³ëüêè çà êîðèñòóâàííÿ

ìàéíîì îðåíäàð íà êîðèñòü îðåíäîäàâöÿ ïîâèíåí

ñïëà÷óâàòè îðåíäíó ïëàòó. Íà â³äì³íó â³ä äîãîâîðó

ïîçèêè (áåçîïëàòíîãî êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì) äîãîâ³ð

îðåíäè ïåðåäáà÷àº ïåðåäà÷ó ìàéíà ëèøå ó ïëàòíå

êîðèñòóâàííÿ. Ç óêëàäåííÿì äîãîâîðó îðåíäè ó ñòîð³í

âèíèêàþòü ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè çà öèì äîãîâîðîì. Çî-

êðåìà, â îðåíäàðÿ âèíèêàº ïðàâî:

- âèìàãàòè ïåðåäàííÿ éîìó ìàéíà ó êîðèñòóâàííÿ –

íåãàéíî àáî ó ñòðîê, âñòàíîâëåíèé äîãîâîðîì îðåíäè,

- êîðèñòóâàòèñü ïåðåäàíèì éîìó â îðåíäó ìàéíîì,

òà îáîâ’ÿçîê:

- ñâîº÷àñíî âíîñèòè ïëàòó çà êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì,

- êîðèñòóâàòèñü ìàéíîì â³äïîâ³äíî äî éîãî ïðè-

çíà÷åííÿ òà óìîâ äîãîâîðó,

- ïîâåðíóòè ìàéíî ï³ñëÿ ñïëèâó ñòðîêó äîãîâîðó,

ïðèïèíåííÿ äîãîâîðó òîùî.

Â îðåíäîäàâöÿ âèíèêàº îáîâ’ÿçîê ïåðåäàòè ìàéíî,

ïðàâî âèìàãàòè ñïëàòè îðåíäíî¿ ïëàòè òà ³íø³. Òàêèì

÷èíîì, ñòîðîíà çà äîãîâîðîì îðåíäè âïðàâ³ âèìàãàòè

â³ä ³íøî¿ ñòîðîíè íàëåæíîãî âèêîíàííÿ íåþ âçÿòèõ

íà ñåáå îáîâ’ÿçê³â çà äîãîâîðîì âèêëþ÷íî ëèøå ï³ñëÿ

óêëàäåííÿ ñòîðîíàìè äîãîâîðó îðåíäè.

Óêëàäåííÿ äîãîâîð³â îðåíäè

â ñóäîâîìó ïîðÿäêó

Äîãîâ³ð îðåíäè º äîìîâëåí³ñòþ äâîõ ñòîð³í (äî-

ìîâëåí³ñòþ âëàñíèêà ìàéíà àáî îñîáè, ÿêà íàä³ëåíà

ìàéíîâèìè ïðàâàìè, ç îñîáîþ, ÿêà ìàº íàì³ð îòðè-

ìàòè â êîðèñòóâàííÿ òàêå ìàéíî), ùî ́ ðóíòóºòüñÿ íà

¿õíüîìó âîëåâèÿâëåíí³, ÿêà ìàº áóòè â³ëüíèì òà â³ä-

ïîâ³äàòè ¿õí³é âíóòð³øí³é âîë³, òà ñïðÿìîâàíèì íà âñòà-

íîâëåííÿ, çì³íó òà/àáî ïðèïèíåííÿ ¿õí³õ ïðàâ òà îáî-

â’ÿçê³â ùîäî êîðèñòóâàííÿ ³íäèâ³äóàëüíî-âèçíà÷åíèì

ìàéíîì ïðîòÿãîì ïåâíîãî ïåð³îäó ÷àñó òà çà ïîãîä-

æåíó (îáóìîâëåíó) íèìè ïëàòó. Îäíàê íà ïðàêòèö³

îðåíäàð òà îðåíäîäàâåöü ³íîä³ íå ìîæóòü äîñÿãòè çãî-

äè ùîäî óêëàäåííÿ äîãîâîðó.

Òàê, ÷àñòî â îäí³º¿ ÷è â îáîõ ñòîð³í º çàïåðå÷åííÿ

ùîäî îêðåìèõ óìîâ äîãîâîðó îðåíäè, ÿê³ âîíè íå

ìîæóòü âðåãóëþâàòè, àáî, ÿê ùå öå ÷àñòî áóâàº, îäíà

³ç ñòîð³í âçàãàë³ íå áàæàº äîñÿãàòè çãîäè, àáî íå

âæèâàº çàõîä³â äëÿ âðåãóëþâàííÿ ðîçá³æíîñòåé òà

äîñÿãíåííÿ çãîäè, àáî, íàïðèêëàä, óõèëÿºòüñÿ â³ä

óêëàäåííÿ äîãîâîðó ÷è çâîë³êàº ç éîãî óêëàäåííÿì.

Ó âèïàäêàõ, ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîì àáî âñòàíîâ-

ëåíèõ çà äîìîâëåí³ñòþ ñòîð³í, îñîáà, çàö³êàâëåíà

â óêëàäåí³ äîãîâîðó, âïðàâ³ çâåðíóòèñü äî ñóäó ç

ïîçîâîì äëÿ âðåãóëþâàííÿ ñïîðó òà âèìàãàòè óê-

ëàäåííÿ äîãîâîðó îðåíäè â ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

Çã³äíî ç³ ñò. 649 ÖÊÓ «Âèð³øåííÿ ïåðåääîãîâ³ðíèõ

ñïîð³â» ðîçá³æíîñò³, ùî âèíèêëè ì³æ ñòîðîíàìè ïðè

óêëàäåíí³ äîãîâîðó íà ï³äñòàâ³ ïðàâîâîãî àêòà îðãàíó

äåðæàâíî¿ âëàäè, îðãàíó âëàäè ÀÐ Êðèì, îðãàíó ì³ñ-
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öåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ òà â ³íøèõ âèïàäêàõ, âñòà-

íîâëåíèõ çàêîíîì, âèð³øóþòüñÿ ñóäîì. Ðîçá³æíîñò³,

ùî âèíèêëè ì³æ ñòîðîíàìè ïðè óêëàäåíí³ äîãîâîðó

íå íà ï³äñòàâ³ ïðàâîâîãî àêòà îðãàíó äåðæàâíî¿ âëàäè,

îðãàíó âëàäè ÀÐ Êðèì, îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿ-

äóâàííÿ, ìîæóòü áóòè âèð³øåí³ ñóäîì ó âèïàäêàõ,

âñòàíîâëåíèõ çà äîìîâëåí³ñòþ ñòîð³í àáî çàêîíîì.

Çã³äíî ç ÷. 4-6 ñò. 181 ÃÊÓ çà íàÿâíîñò³ çàïåðå÷åíü

ñòîðîíà, ÿêà îäåðæàëà ïðîåêò äîãîâîðó, ñêëàäàº

ïðîòîêîë ðîçá³æíîñòåé, ïðî ùî ðîáèòüñÿ çàñòåðåæåííÿ

ó äîãîâîð³, òà ó äâàäöÿòèäåííèé ñòðîê íàäñèëàº äðóã³é

ñòîðîí³ äâà ïðèì³ðíèêè ïðîòîêîëó ðîçá³æíîñòåé ðàçîì

ç ï³äïèñàíèì äîãîâîðîì. Ñòîðîíà, ÿêà îäåðæàëà ïðî-

òîêîë ðîçá³æíîñòåé äî äîãîâîðó, çîáîâ’ÿçàíà ïðîòÿãîì

äâàäöÿòè äí³â ðîçãëÿíóòè éîãî, â öåé æå ñòðîê âæèòè

çàõîä³â äëÿ âðåãóëþâàííÿ ðîçá³æíîñòåé ç äðóãîþ ñòî-

ðîíîþ òà âêëþ÷èòè äî äîãîâîðó âñ³ ïðèéíÿò³ ïðîïî-

çèö³¿, à ò³ ðîçá³æíîñò³, ùî çàëèøèëèñü íåâðåãóëüî-

âàíèìè, ïåðåäàòè â öåé æå ñòðîê äî ñóäó, ÿêùî íà öå

º çãîäà äðóãî¿ ñòîðîíè.

Òàêèì ÷èíîì, ÿêùî ñï³ð âèíèê ï³ä ÷àñ óêëàäåííÿ

öèâ³ëüíî-ïðàâîâîãî äîãîâîðó, òî ñòîðîíà âïðàâ³ ïå-

ðåäàòè ñï³ð íà âèð³øåííÿ äî ñóäó ó òîìó ðàç³, ÿêùî

íà öå º çãîäà äðóãî¿ ñòîðîíè àáî ÿêùî öå ïåðåäáà÷åíî

çàêîíîì. ßêùî æ ñï³ð âèíèê ï³ä ÷àñ óêëàäåííÿ ãîñ-

ïîäàðñüêîãî äîãîâîðó, òî ñòîðîíà, ÿêà îäåðæàëà

ïðîòîêîë ðîçá³æíîñòåé, çîáîâ’ÿçàíà (ÿêùî íà öå

º çãîäà äðóãî¿ ñòîðîíè) ïåðåäàòè ðîçá³æíîñò³, ùî çàëè-

øèëèñü íåâðåãóëüîâàíèìè, íà âèð³øåííÿ ñóäó.

Ðàçîì ç òèì íà ïðàêòèö³ äîñèòü ÷àñòî ìàþòü ì³ñöå

ñèòóàö³¿, êîëè ñòîðîíà çâåðòàºòüñÿ äî ñóäó ç ïîçîâîì

ùîäî óêëàäåííÿ äîãîâîðó ç äðóãîþ ñòîðîíîþ çà â³ä-

ñóòíîñò³ íà öå çãîäè äðóãî¿ ñòîðîíè, çà â³äñóòíîñò³

ì³æ íèìè â³äïîâ³äíî¿ äîìîâëåíîñò³ ùîäî ïåðåäà÷³ ñïî-

ðó íà âèð³øåííÿ ñóäó àáî óãîäè, ÿêîþ ïåðåäáà÷åíî

âèð³øåííÿ ïåðåääîãîâ³ðíîãî ñïîðó â ñóä³, ó âèïàäêàõ,

êîëè óêëàäåííÿ äîãîâîðó íå çä³éñíþºòüñÿ íà ï³äñòàâ³

ïðàâîâîãî àêòà îðãàíó äåðæàâíî¿ âëàäè àáî ì³ñöåâîãî

ñàìîâðÿäóâàííÿ, íå º îáîâ’ÿçêîâèì íà ï³äñòàâ³ çàêîíó

÷è íà ï³äñòàâ³ óêëàäåíîãî ì³æ ñòîðîíàìè ïîïåðåäíüî-

ãî äîãîâîðó, ùî º ïîðóøåííÿì ïðèíöèïó ñâîáîäè äî-

ãîâîðó òà º íàìàãàííÿì îäí³º¿ ñòîðîíè ïðèìóñèòè äðó-

ãó ñòîðîíó óêëàñòè äîãîâ³ð. Ó òàêèõ âèïàäêàõ ñóä

ïîâèíåí â³äìîâëÿòè ó çàäîâîëåíí³ ïîçîâó.

Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 187 ÃÊÓ «Óêëàäàííÿ ãîñïî-

äàðñüêèõ äîãîâîð³â çà ð³øåííÿì ñóäó» ñïîðè, ùî âè-

íèêàþòü ïðè óêëàäàíí³ ãîñïîäàðñüêèõ äîãîâîð³â çà

äåðæàâíèì çàìîâëåííÿì, àáî äîãîâîð³â, óêëàäåííÿ

ÿêèõ º îáîâ’ÿçêîâèì íà ï³äñòàâ³ çàêîíó òà â ³íøèõ âè-

ïàäêàõ, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì, ðîçãëÿäàþòüñÿ ñóäîì.

²íø³ ïåðåääîãîâ³ðí³ ñïîðè ìîæóòü áóòè ïðåäìåòîì

ðîçãëÿäó ñóäó ó ðàç³, ÿêùî öå ïåðåäáà÷åíî óãîäîþ

ñòîð³í àáî ÿêùî ñòîðîíè çîáîâ’ÿçàí³ óêëàñòè ïåâíèé ãîñ-

ïîäàðñüêèé äîãîâ³ð íà ï³äñòàâ³ óêëàäåíîãî ì³æ íèìè

ïîïåðåäíüîãî äîãîâîðó. Çã³äíî ç ÷. 3 ñò. 84 Ãîñïîäàð-

ñüêîãî ïðîöåñóàëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè ó ñïîð³, ùî

âèíèê ïðè óêëàäåíí³ äîãîâîðó, â ðåçîëþòèâí³é ÷àñòèí³

âêàçóºòüñÿ ð³øåííÿ ç êîæíî¿ ñï³ðíî¿ óìîâè äîãîâîðó, à

ó ñïîð³ ïðî ñïîíóêàííÿ óêëàñòè äîãîâ³ð – óìîâè, íà ÿêèõ

ñòîðîíè çîáîâ’ÿçàí³ óêëàñòè äîãîâ³ð, ç ïîñèëàííÿì íà

ïîäàíèé ïîçèâà÷åì ïðîåêò äîãîâîðó. Çã³äíî ç ÷. 2

ñò. 187 ÃÊÓ äåíü íàáðàííÿ ÷èííîñò³ ð³øåííÿì ñóäó, ÿêèì

âèð³øåíî ïèòàííÿ ùîäî ïåðåääîãîâ³ðíîãî ñïîðó, ââà-

æàºòüñÿ äíåì óêëàäåííÿ â³äïîâ³äíîãî ãîñïîäàðñüêîãî

äîãîâîðó, ÿêùî ð³øåííÿì ñóäó íå âèçíà÷åíî ³íøå.

Ó ï. 36 ³íôîðìàö³éíîãî ëèñòà Âèùîãî ãîñïîäàðñü-

êîãî ñóäó Óêðà¿íè â³ä 07.04.08 ð. ¹ 01-8/211 «Ïðî

äåÿê³ ïèòàííÿ ïðàêòèêè çàñòîñóâàííÿ íîðì Öèâ³ëüíîãî

òà Ãîñïîäàðñüêîãî êîäåêñ³â Óêðà¿íè» íà ïèòàííÿ ùîäî

òîãî, «ÿê ïðàâèëüíî ñë³ä çàçíà÷èòè ó ðåçîëþòèâí³é

÷àñòèí³ ð³øåííÿ ïðî ñïîíóêàííÿ óêëàñòè äîãîâ³ð ïðè

çàäîâîëåíí³ ïîçîâíèõ âèìîã: «Çîáîâ’ÿçàòè óêëàñòè

äîãîâ³ð» ÷è «Äîãîâ³ð ¹ ... â³ä ... ââàæàòè óêëàäåíèì

ç ìîìåíòó íàáðàííÿ ÷èííîñò³ ð³øåííÿì ñóäó», ÂÃÑÓ

âêàçàâ íà òå, ùî «… ñóä âïðàâ³ çàäîâîëüíèòè ïîçîâ

ïðî ñïîíóêàííÿ óêëàñòè äîãîâ³ð ëèøå â ðàç³, ÿêùî

âñòàíîâèòü, ùî ³ñíóº ïðàâîâ³äíîøåííÿ, â ñèëó ÿêîãî

ñòîðîíè çîáîâ’ÿçàí³ óêëàñòè äîãîâ³ð, àëå îäíà ³ç

ñòîð³í óõèëèëàñÿ â³ä öüîãî. Òîìó â ðåçîëþòèâí³é

÷àñòèí³ ð³øåííÿ, ÿêèì çàäîâîëüíÿºòüñÿ ïîçîâ ïðî

ñïîíóêàííÿ óêëàñòè äîãîâ³ð, ñë³ä âêàçóâàòè íà òå,

ùî ñï³ðíèé äîãîâ³ð º óêëàäåíèì».

Òàêèì ÷èíîì, ñïîíóêàííÿ äî óêëàäåííÿ äîãîâîðó

çà ð³øåííÿì ñóäó çà â³äñóòíîñò³ âîëåâèÿâëåííÿ äðóãî¿

ñòîðîíè íà óêëàäåííÿ äîãîâîðó ïîâèííî â³äïîâ³äàòè

âèìîãàì ÷. 1 ñò. 187 ÃÊÓ ùîäî îáîâ’ÿçêîâîñò³ óêëà-

äåííÿ òàêîãî äîãîâîðó. Ñóä âïðàâ³ çàäîâîëüíèòè ïî-

çîâ ïðî óêëàäåííÿ äîãîâîðó ëèøå ó òîìó ðàç³, ÿêùî

áóäå âñòàíîâëåíî, ùî ³ñíóº ïðàâîâ³äíîøåííÿ, â

ñèëó ÿêîãî ñòîðîíè çîáîâ’ÿçàí³ óêëàñòè äîãîâ³ð,

àëå îäíà ³ç ñòîð³í â³äìîâëÿºòüñÿ àáî óõèëÿºòüñÿ

â³ä éîãî óêëàäåííÿ. Äíåì óêëàäåííÿ äîãîâîðó º äåíü

íàáðàííÿ ÷èííîñò³ ð³øåííÿì ñóäó, àáî ³íøèé äåíü,

âèçíà÷åíèé ñóäîì ó ð³øåíí³.
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Ñóäîâà ïðàêòèêà ó ñïîðàõ

ùîäî âèçíàííÿ äîãîâîð³â îðåíäè

óêëàäåíèìè

Ùî ñòîñóºòüñÿ ïðàêòèêè óêëàäåííÿ äîãîâîð³â îðåí-

äè â ñóäîâîìó ïîðÿäêó, òî â îñòàíí³ ðîêè áóëî ðîç-

ãëÿíóòî áàãàòî ñïîð³â ùîäî óêëàäåííÿ â ñóäîâîìó

ïîðÿäêó äîãîâîð³â îðåíäè äåðæàâíîãî òà êîìóíàëü-

íîãî ìàéíà, à òàêîæ äîãîâîð³â îðåíäè çåìåëüíèõ ä³-

ëÿíîê, ìîæëèâ³ñòü óêëàäåííÿ ÿêèõ â ñóäîâîìó ïîðÿä-

êó ïåðåäáà÷åíî îêðåìèìè çàêîíàìè.

Çà çì³ñòîì ñò. 9 Çàêîíó ¹ 2269 â³äìîâà â³ä óêëà-

äåííÿ äîãîâîðó îðåíäè äåðæàâíîãî ìàéíà ìîæëèâà

ò³ëüêè ó âèïàäêàõ, ïðÿìî ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîì.

Ó ðàç³ â³äìîâè â óêëàäåíí³ äîãîâîðó îðåíäè, à òàêîæ

íåîäåðæàííÿ â³äïîâ³ä³ ó âñòàíîâëåíèé òåðì³í çà³í-

òåðåñîâàí³ îñîáè ìàþòü ïðàâî çâåðíóòèñÿ çà çàõèñòîì

ñâî¿õ ³íòåðåñ³â äî ñóäó.

Ñóäîâà ïðàêòèêà ç ðîçãëÿäó ãîñïîäàðñüêèõ ñïîð³â,

ïîâ’ÿçàíèõ ç óêëàäåííÿì äîãîâîð³â îðåíäè äåðæàâ-

íîãî ìàéíà, îäíîçíà÷íà â òîìó, ùî óêëàäåííÿ äîãî-

âîð³â îðåíäè äåðæàâíîãî ìàéíà ìîæëèâå ëèøå çà

çãîäîþ â³äïîâ³äíîãî îðãàíó, óïîâíîâàæåíîãî óïðàâ-

ëÿòè äåðæàâíèì ìàéíîì (ÔÄÌÓ, éîãî ðåã³îíàëüíîãî

â³ää³ëåííÿ ÷è ïðåäñòàâíèöòâà), ÿêèé âèñòóïàº îðåíäî-

äàâöåì äåðæàâíîãî ìàéíà (äèâ. ïîñòàíîâó ÂÑÓ â³ä

18.03.08 ð.).

Âîäíî÷àñ, ùî ñòîñóºòüñÿ ïðàêòèêè ðîçãëÿäó ñó-

äàìè ñïîð³â, ïîâ’ÿçàíèõ ç óêëàäåííÿì äîãîâîð³â

îðåíäè êîìóíàëüíîãî ìàéíà, òî ñóäè âèõîäÿòü ç

òîãî, ùî â³äïîâ³äíî äî ÷. 5 ñò. 16 Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä

21.05.97 ð. ¹ 280/97-ÂÐ «Ïðî ì³ñöåâå ñàìîâðÿäó-

âàííÿ â Óêðà¿í³» ïðàâà ñóá’ºêòà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³

â³ä ³ìåí³ òà â ³íòåðåñàõ òåðèòîð³àëüíèõ ãðîìàä çä³éñ-

íþþòü â³äïîâ³äí³ ðàäè, ÿê³ â³äïîâ³äíî äî ÷. 5 ñò. 60

öüîãî Çàêîíó íàä³ëåí³ ïîâíîâàæåííÿìè â³ä ³ìåí³ òà â

³íòåðåñàõ òåðèòîð³àëüíèõ ãðîìàä çäàâàòè îá’ºêòè

ïðàâà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ â îðåíäó. Â³äíîñèíè, ïî-

â’ÿçàí³ ç ïåðåäà÷åþ â îðåíäó ìàéíà, ùî ïåðåáóâàº ó

êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³, ðåãóëþþòüñÿ Çàêîíîì ¹ 2269,

à òîìó óêëàäåííÿ äîãîâîð³â îðåíäè êîìóíàëüíîãî ìàé-

íà ìîæëèâå ëèøå çà çãîäîþ â³äïîâ³äíèõ îðãàí³â, óïîâ-

íîâàæåíèõ ÂÐ ÀÐ Êðèì òà îðãàíàìè ì³ñöåâîãî ñàìî-

âðÿäóâàííÿ óïðàâëÿòè òàêèì ìàéíîì, ÿê³ âèñòóïàþòü

îðåíäîäàâöÿìè ö³ë³ñíèõ ìàéíîâèõ êîìïëåêñ³â ï³ä-

ïðèºìñòâ, ¿õ ñòðóêòóðíèõ ï³äðîçä³ë³â òà íåðóõîìîãî

ìàéíà, ÿêå â³äïîâ³äíî íàëåæèòü ÀÐ Êðèì àáî ïåðå-

áóâàº ó êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³.

Çä³éñíåííÿ ïîâíîâàæåíü îðåíäîäàâöÿ ö³ë³ñíèõ

ìàéíîâèõ êîìïëåêñ³â ï³äïðèºìñòâ òåðèòîð³àëüíî¿

ãðîìàäè ì. Êèºâà çã³äíî ç ïï. 5 ï. 6 Ïîëîæåííÿ ïðî

Ãîëîâíå óïðàâë³ííÿ êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ ì. Êèºâà

âèêîíàâ÷îãî îðãàíó Êè¿âðàäè º îäíèì ç îñíîâíèõ çàâ-

äàíü Ãîëîâíîãî Óïðàâë³ííÿ. Óïðàâë³ííÿ âèñòóïàº îðåí-

äîäàâöåì ö³ë³ñíèõ ìàéíîâèõ êîìïëåêñ³â ï³äïðèºìñòâ,

îðãàí³çàö³é êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ òåðèòîð³àëüíî¿

ãðîìàäè ì. Êèºâà íà âèêîíàííÿ â³äïîâ³äíèõ ð³øåíü

Êè¿âðàäè (ïï. 14 ï. 7 Ïîëîæåííÿ), à òîìó çä³éñíþº ñâî¿

ïîâíîâàæåííÿ îðåíäîäàâöÿ ìàéíà êîìóíàëüíî¿ âëàñ-

íîñò³ òåðèòîð³àëüíî¿ ãðîìàäè ì. Êèºâà ò³ëüêè çà íàÿâ-

íîñò³ â³äïîâ³äíîãî ð³øåííÿ Êè¿âðàäè ³ íå íàä³ëåíî ïîâ-

íîâàæåííÿìè ñàìîñò³éíî ïðèéìàòè ð³øåííÿ ïðî ïå-

ðåäà÷ó îá’ºêò³â êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ â îðåíäó. Ð³-

øåííÿ ïðî ïåðåäà÷ó â îðåíäó êîìóíàëüíîãî ìàéíà

òåðèòîð³àëüíî¿ ãðîìàäè ì. Êèºâà ïîâèííà ïðèéìàòè

Êè¿âðàäà, ÿêó âîäíî÷àñ íåìîæëèâî çîáîâ’ÿçàòè ïðèé-

íÿòè ð³øåííÿ ïðî ïåðåäà÷ó êîìóíàëüíîãî ìàéíà â

îðåíäó, îñê³ëüêè, çä³éñíþþ÷è ïîâíîâàæåííÿ âëàñíèêà

ùîäî êîìóíàëüíîãî ìàéíà, Êè¿âðàäà íà ñâ³é ðîçñóä

ðîçïîðÿäæàºòüñÿ íèì. Îñîáà, çàö³êàâëåíà â îòðèìàíí³

â îðåíäó êîìóíàëüíîãî ìàéíà, ÿêå íàëåæèòü òåðèòî-

ð³àëüí³é ãðîìàä³ ì. Êèºâà, ìîæå ïðîñèòè Êè¿âðàäó ðîç-

ãëÿíóòè öå ïèòàííÿ, ïîñòàâèâøè éîãî íà ãîëîñóâàííÿ,

àëå âèìîãè ïðî çîáîâ’ÿçàííÿ óêëàñòè äîãîâ³ð îðåíäè

àáî ïðî çîáîâ’ÿçàííÿ Êè¿âðàäè ïðèéíÿòè â³äïîâ³äíå

ð³øåííÿ º íåçàêîííèìè, îñê³ëüêè òàê³ âèìîãè áàçóþòü-

ñÿ íà íåîáõ³äíîñò³ îáìåæåííÿ ïðàâîìî÷íîñòåé âëàñ-

íèêà ùîäî ðîçïîðÿäæåííÿ ìàéíîì (äèâ. ïîñòàíîâè

ÂÃÑÓ â³ä 27.03.08 ð. ó ñïðàâ³ ¹ 30/154 òà â³ä 17.04.08 ð.

ó ñïðàâ³ ¹ 30/153 (óõâàëàìè ÂÑÓ â³ä 19.06.08 ð. â³ä-

ìîâëåíî ó ïîðóøåíí³ ïðîâàäæåíü ç ïåðåãëÿäó çàç-

íà÷åíèõ ïîñòàíîâ)).

Ùî ñòîñóºòüñÿ ïðàêòèêè óêëàäåííÿ â ñóäîâîìó

ïîðÿäêó äîãîâîð³â îðåíäè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê

äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³, òî ïðàêòèêà

ðîçãëÿäó öèõ ñïîð³â â îñòàíí³ ðîêè â ö³ëîìó ïîñë³äîâíà

é îäíàêîâà – ñóäè â³äìîâëÿþòü ó çàäîâîëåíí³ ïîçîâ³â

ïðî çîáîâ’ÿçàííÿ óêëàñòè äîãîâ³ð îðåíäè àáî âèçíàííÿ

äîãîâîð³â óêëàäåíèìè, îñê³ëüêè íåîáõ³äíîþ óìîâîþ

óêëàäåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà

ïåðåáóâàº ó äåðæàâí³é àáî êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³, º

íàÿâí³ñòü â³äïîâ³äíîãî ð³øåííÿ îðãàíó äåðæàâíî¿

âëàäè àáî îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ. À â³äòàê

çîáîâ’ÿçàííÿ öüîãî îðãàíó óêëàñòè òàêèé äîãîâ³ð çà
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â³äñóòíîñò³ ïîçèòèâíîãî ð³øåííÿ â³äïîâ³äíîãî îðãàíó

ç öüîãî ïèòàííÿ àáî âèçíàííÿ òàêîãî äîãîâîðó óêëà-

äåíèì çà â³äñóòíîñò³ òàêîãî ð³øåííÿ º ïîðóøåííÿì

âèêëþ÷íîãî ïåðåäáà÷åíîãî Êîíñòèòóö³ºþ Óêðà¿íè ïðà-

âà ö³º¿ îñîáè íà çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ â³ä ³ìåí³

Óêðà¿íñüêîãî íàðîäó òà óïðàâë³ííÿ çåìëÿìè, ÿêå ï³ä-

ëÿãàº çàõèñòó (äèâ. ïîñòàíîâè ÂÃÑÓ â³ä 18.02.09 ð.

ó ñïðàâ³ ¹ 32/372 òà â³ä 26.03.09 ð. ó ñïðàâ³ ¹ 2/341

(óõâàëàìè ÂÑÓ â³ä 09.04.09 ð. òà â³ä 28.05.09 ð. â³ä-

ìîâëåíî ó ïîðóøåíí³ ïðîâàäæåííÿ ç ïåðåãëÿäó çàç-

íà÷åíèõ ïîñòàíîâ); ï. 2.2.3 Óçàãàëüíåíü ñóäîâî¿ ïðàê-

òèêè ðîçãëÿäó ãîñïîäàðñüêèìè ñóäàìè ñïðàâ ó ñïîðàõ,

ïîâ’ÿçàíèõ ³ç çåìåëüíèìè ïðàâîâ³äíîñèíàìè (ëèñò

ÂÃÑÓ â³ä 01.01.10 ð.)).

Ïðè öüîìó ñóäè âèõîäÿòü ç òîãî, ùî ïðèïèñàìè

ñò. 203 ÖÊÓ âñòàíîâëåíî, ùî ïðè â÷èíåíí³ ïðàâî÷èíó

âîëåâèÿâëåííÿ éîãî ó÷àñíèêà ìàº áóòè â³ëüíèì ³ â³ä-

ïîâ³äàòè éîãî âîë³. Çã³äíî ç³ ñò. 16 Çàêîíó ïðî îðåíäó

çåìë³ óêëàäåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè

³ç çåìåëü ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ çä³éñíþºòüñÿ çà çãîäîþ

îðåíäîäàâöÿ òà îñîáè, ÿêà çã³äíî ³ç çàêîíîì âïðàâ³

íàáóâàòè ïðàâî îðåíäè íà òàêó çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Ôîð-

ìîþ âîëåâèÿâëåííÿ îðãàíó ñàìîâðÿäóâàííÿ ïðè óêëà-

äåíí³ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëü êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³

º â³äïîâ³äíå ð³øåííÿ öüîãî îðãàíó (äèâ. ïîñòàíîâó

ÂÃÑÓ â³ä 15.04.09 ð. ó ñïðàâ³ ¹ 32/457 (óõâàëîþ ÂÑÓ

â³ä 02.07.09 ð. â³äìîâëåíî ó ïîðóøåíí³ ïðîâàäæåííÿ

ç ïåðåãëÿäó)).

Ó ñïðàâ³ çà ïîçîâîì ÒÎÂ «Ïàðê-Ïðîô³ëü» ç âèìî-

ãàìè âèçíàòè óêëàäåíèì ì³æ íèì òà Êè¿âðàäîþ äîãîâ³ð

îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç 07.06.06 ð. ñóä êàñàö³éíî¿

³íñòàíö³¿ âêàçàâ íà òå, ùî ñóäàìè ïîïåðåäí³õ ³íñòàíö³é

íå âñòàíîâëåíî, ÷è â³äïîâ³äàº âèìîãà ââàæàòè äîãî-

âîðè îðåíäè çåìë³ óêëàäåíèìè çà ð³øåííÿì ñóäó çà

â³äñóòíîñò³ òàêîãî âîëåâèÿâëåííÿ ðàäè âèìîãàì ÷. 1

ñò. 187 ÃÊÓ ùîäî îáîâ’ÿçêîâîñò³ óêëàäåííÿ òàêîãî äî-

ãîâîðó ÷åðåç ïðÿìó âêàç³âêó çàêîíó òà ñïîñîáàì çà-

õèñòó ïîðóøåíèõ ïðàâ òà îõîðîíþâàíèõ çàêîíîì ³íòå-

ðåñ³â, ïåðåäáà÷åíèì ñò. 16 ÖÊÓ, ñò. 20 ÃÊÓ.

Îñê³ëüêè ïðàâî íà îðåíäó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèíè-

êàº ï³ñëÿ óêëàäåííÿ äîãîâîðó îðåíäè ³ éîãî äåðæàâíî¿

ðåºñòðàö³¿, òî ñóäè ïîâèíí³ âñòàíîâèòè, ÷è â³äïîâ³äàº

ñïîíóêàííÿ äî óêëàäåííÿ äîãîâîðó çà ð³øåííÿì ñóäó

çà â³äñóòíîñò³ âîëåâèÿâëåííÿ ðàäè íà óêëàäåííÿ äîãî-

âîðó îðåíäè çåìë³ âèìîãàì ÷. 1 ñò. 187 ÃÊÓ ùîäî îáî-

â’ÿçêîâîñò³ óêëàäåííÿ òàêîãî äîãîâîðó ÷åðåç ïðÿìó âêà-

ç³âêó çàêîíó òà ñïîñîáàì çàõèñòó ïîðóøåíèõ ïðàâ òà

îõîðîíþâàíèõ çàêîíîì ³íòåðåñ³â, ïåðåäáà÷åíèì ñò. 16

ÖÊÓ, ñò. 20 ÃÊÓ (äèâ. ïîñòàíîâè ÂÃÑÓ â³ä 15.01.09 ð. 

ó ñïðàâ³ ¹ 30/232, â³ä 22.01.09 ð. ó ñïðàâ³ ¹ 2/246

(óõâàëàìè ÂÑÓ â³ä 19.03.09 ð. â³äìîâëåíî ó ïîðóøåí-

í³ ïðîâàäæåííÿ ç ïåðåãëÿäó çàçíà÷åíèõ ïîñòàíîâ)).

×è âïðàâ³ îñîáà âèìàãàòè

â ñóäîâîìó ïîðÿäêó âèçíàííÿ

äîãîâîðó îðåíäè óêëàäåíèì

ç äíÿ ôàêòè÷íîãî êîðèñòóâàííÿ

ìàéíîì, ÿêùî äîãîâ³ð ì³æ ñòîðîíàìè

óæå óêëàäåíî, òà âèìàãàòè âèïëàòè

¿é îðåíäíî¿ ïëàòè çà âåñü ÷àñ

ôàêòè÷íîãî êîðèñòóâàííÿ  ìàéíîì?

ßêùî ñòîðîíè óêëàëè äîãîâ³ð îðåíäè, òî òàêèé äî-

ãîâ³ð ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì ç äíÿ éîãî ï³äïèñàííÿ

ñòîðîíàìè àáî ç äíÿ éîãî íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ

÷è äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ (ÿêùî äîãîâ³ð ï³äëÿãàâ

íîòàð³àëüíîìó ïîñâ³ä÷åííþ ÷è äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿).

ßêùî æ äîãîâ³ð îðåíäè áóëî óêëàäåíî ñòîðîíàìè ï³ç-

í³øå, ï³ñëÿ òîãî, ÿê îñîáà óæå ôàêòè÷íî êîðèñòóâàëàñü

ïåâíèé ïåð³îä ÷àñó òàêèì ìàéíîì, òî òàêèé äîãîâ³ð

óæå íå ìîæå áóòè âèçíàíî â ñóä³ óêëàäåíèì ç äíÿ

ôàêòè÷íîãî êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì.

Êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì ³íøî¿ îñîáè áåç óêëà-

äåííÿ äîãîâîðó º íåçàêîííèì òà íå ïîðîäæóº

ó ñòîð³í æîäíèõ äîãîâ³ðíèõ çîáîâ’ÿçàíü. Çâà-

æàþ÷è íà öå, îñîáà, ìàéíîì ÿêî¿ ³íøà îñîáà ôàêòè÷íî

êîðèñòóâàëàñü ùå äî óêëàäåííÿ äîãîâîðó îðåíäè, íå

ìàº ïðàâîâèõ ï³äñòàâ âèìàãàòè â³ä ö³º¿ îñîáè ñïëàòè

îðåíäíî¿ ïëàòè çà âåñü ïîïåðåäí³é ÷àñ ôàêòè÷íîãî

êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì äî óêëàäåííÿ äîãîâîðó îðåíäè.

Îñîáà, ìàéíîì ÿêî¿ ³íøà îñîáà êîðèñòóâàëàñü íå-

çàêîííî (áåç óêëàäåííÿ äîãîâîðó), â³äïîâ³äíî äî ïî-

ëîæåíü ãëàâè 83 ÖÊÓ âïðàâ³ âèìàãàòè â³ä ö³º¿ îñîáè

â³äøêîäóâàííÿ øêîäè, çàâäàíî¿ ¿é ó çâ’ÿçêó ç êîðèñ-

òóâàííÿì (íàáóòòÿì) ìàéíîì áåç äîñòàòíüî¿ íà òå

ïðàâîâî¿ ï³äñòàâè, òà âèìàãàòè â³äøêîäóâàííÿ óñ³õ

äîõîä³â, ÿê³ îñîáà îäåðæàëà àáî ìîãëà îäåðæàòè â³ä

öüîãî ìàéíà.

Îëåã ÊÀ×ÌÀÐ

ïðîâ³äíèé þðèñò ñóäîâî¿ ïðàêòèêè

Àäâîêàòñüêîãî îá’ºäíàííÿ

 «Âàñèëü Ê³ñ³ëü ³ Ïàðòíåðè»


